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Формат А4 Копировал: 
Лист 

Состав строительного проекта: 

«Капитальный ремонт жилого дома №128 по ул. Железнодорожная в г. Минске» 

Ведомость основных комплектов чертежей (внутренние работы) 

Том Наименование томов, 
разделов, книг 

Исполнитель и 
ответственный за раздел Обозначение 

Том 1 Общая пояснительная записка. 
Исходные данные. ООО «СВК-ИнвестПроект» 16/02/2026-1Пр-ОПЗ 

Том 2 Проект организации 
строительства ООО «СВК-ИнвестПроект» 16/02/2026-1Пр -ПОС 

Том3 Сметная документация ООО «СВК-ИнвестПроект» 16/02/2026-1Пр -СМ 

№ 
пп Наименование Исполнитель Примечание 

1 Тепломеханические решения ООО «СВК-ИнвестПроект» 16/02/2026-1Пр -ТМ 

2 Автоматизация 
тепломеханических решений ООО «СВК-ИнвестПроект» 16/02/2026-1Пр -АТМ 

3 Электротехнические 
решения 

ООО «СВК-ИнвестПроект» 16/02/2026-1Пр -ЭМ 
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стр. Прим. 

1 2 3 4 
1 Титульный лист 1 

2 Лист регистрации изменений 2 

3 Содержание 3 

4 Общая пояснительная записка 

- 1. Общие данные 5 

- 2. Тепломеханические решения 

- 3. Автоматизация тепломеханических решений 

- 4. Электротехнические решения 

- 5. Охрана окружающей среды 

Исходные данные 

4
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-6. Исходные данные 16
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Формат А4 Копировал: 
Лист 

1. Общие данные

Настоящий проект разработан на основании: 

-  задания на проектирование, 

-  исходно-разрешительной документации. 

   Проектная документация разработана в соответствии с разрешительной 

документацией на строительство, заданием на проектирование, включая исходные 

данные, требованиями НПА, в том числе требованиями обязательных для 

соблюдения ТНПА, а также требованиями ТНПА, указанных в проектной 

документации. 

  Описание принятых технических решений по разделам проекта приведено 

ниже в настоящей пояснительной записке. 

Главный инженер проекта Н.И.Радевич
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2. Тепломеханические решения 
 

2.1 Общие положения 

 

В жилом доме по адресу ул. Железнодорожная, 128 в г. Минск размещен 

тепловой узел для присоединения к тепловым сетям.  

Существующее положение: 

1. Технический учет потребленной тепловой энергии в тепловом узле осу-

ществляется теплосчетчиком ТЭМ-104М-2 в комплекте с ПРПм-32 произ-

водства «Арвас». На подающем трубопроводе после узла учета преду-

смотрен регулятор перепада давления. 

2. Система отопления присоединяется к тепловым сетям по зависимой схе-

ме. На подающем трубопроводе установлен трехходовой клапан с элек-

троприводом. На подающем трубопроводе установлены сдвоенный насос 

(1 раб. и 1 рез.).  

3. Система горячего водоснабжения присоединяется к тепловым сетям по 

независимой схеме через пластинчатый теплообменник. На подающем 

трубопроводе установлен двухходовой клапан с электроприводом. На 

циркуляционном трубопроводе установлены циркуляционные насосы (1 

раб. и 1 рез.). 

 

Фактический перепад давления на вводе Р1/Р2: 

- зимний 0,69/0,57  МПа. 

 

2.2. Климатологические данные 

 
Наименование параметра Значение 

Расчетные параметры наружного воздуха для проектиро-

вания системы отопления и горячего водоснабжения 

температура, оC -24 

удельная энтальпия, кДж/кг -22,7 

скорость ветра, м/с 3,7 

Продолжительность отопительного периода, сут. 198 

Средняя температура отопительного периода, оС -0,9 

 

2.3. Тепловые нагрузки 

 

Наименование здания (сооружения), 

помещения 

Расход тепла, Вт 

на отопление 
на вентиля-

цию 

на горячее водоснаб-

жение 
общий 

Жилой дом №126 - - 268 653 268 653 

Жилой дом №128 151 190 - 268 653 419 843 

Жилой дом №30 200 036 - 268 653 468 689 

Итого 351 226 - 805959 1 157 185 
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1. Тепловые нагрузки — без изменений. 

2. Замена узла ввода и учета. Коммерческий учет осуществляется теплосчетчи-

ком ТЭМ-104М-2 в комплекте с двумя преобразователями расхода ПРПм-40 про-

изводства «Арвас». 

3. Замена на вводе (подающий трубопровод) регулятора перепада давления на 

VFG-2R DN 65 kvy 50. 

4. Замена узла регулирования системы отопления в полном объеме, включая 

установку циркуляционного насоса B 56/250.40 T (G=3,71 м3/ч, H=4 м.в.с, N=380В, 

P=0,2 кВт) и трехходового клапана VF-3R DN 25 kvy 10. 

 

2.5. Требования к монтажу оборудования и трубопроводов 

 

Трубопроводы системы теплоснабжения и отопления монтируются из труб 

стальных электросварных прямошовных по ГОСТ 10704-91. 

Трубопроводы системы ГВС монтируются из труб стальных оцинкованных 

электросварных прямошовных по ГОСТ 10704-91. 

Трубопроводы прокладывать с уклоном 0,002 в сторону штуцеров для спуска 

воды. В верхних точках устанавливаются устройства для спуска воздуха. 

Крепление трубопроводов к строительным конструкциям осуществляется 

при помощи кронштейнов и стоек согласно серии Б5.000-2.1. 

 

2.6. Защита от коррозии и теплоизоляция 

 

Антикоррозионную обработку наружной поверхности стальных трубопрово-

дов произвести органосиликатной композицией ОС-12-03 в 1 слой. Перед покрас-

кой поверхность подготовить в соответствии с ГОСТ 9.402-80. 

После монтажа и испытания трубопроводов и оборудования произвести их 

теплоизоляцию в соответствии с техномонтажной ведомостью (см. лист 1, 2 ВТ 

компл. -ТМ). 
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4. Автоматизация тепломеханических решений 
 

4.1 Исходные данные 

 

 Настоящий раздел проекта разработан на основании чертежей архитектур-

но-строительной, технологической, санитарно-технической частей проекта. 

Настоящим проектом рассмотрены вопросы автоматического регулирования 

оборудования ИТП, системы отопления, а также устройство теплосчетчика и 

беспроводной передачи данных. 

       Перечень ТНПА, применяемых в проекте: 

-- СН 1.02.02-2023 Состав и содержание проектной документации; 

- СН 3.02.02-2019 Общественные здания; 

- СН 4.02.01-2019 Тепловые сети; 

- СН 4.04.01-2019 Системы электрооборудования жилых и общественных зда-

ний; 

- СП 4.02.03-2022 Тепловые пункты; 

- ТКП 339-2022 Электрооборудование жилых и общественных зданий; 

- ПУЭ 6-издание. Правила устройства электроустановок. 
 
4.2 Автоматизация работы теплового пункта 

Автоматическое регулирование работы индивидуального теплового пункта 

выполнено на базе средств автоматизации ГК "Теплосила", принятого в комплекте 

“ТМ” в качестве аналога.  

Разделом “ТМ” предусмотрены узел ввода и учета, узел отопления с подпит-

кой и узел ГВС.  

Автоматическая работа и регулирование параметров теплоносителя ИТП на 

базе щита управления ШУ-ИТП, обеспечивает: 

- автоматическое поддержание температуры теплоносителя в системе 

отопления в зависимости от температуры наружного воздуха; 

- автоматическое снижение температуры теплоносителя в системе отоп-

ления по заранее установленным независимым программам; 

- автоматическое включение резервного насоса при выходе из строя ра-

бочего; 

- обеспечивает защиту насосов от работы в режиме "сухой ход"; 
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- защиту от перегрузок и короткого замыкания каждого электроприем-

ника теплоузла отдельным аппаратом; 

- световую сигнализацию нормального и аварийного режима работы 

оборудования; 

- ручной и автоматический режим работы насосов; 

- искрогашение для контактов датчиков давления и перепада давления. 

Питание щита автоматики осуществляется от сети переменного тока (см. 

комплект “ЭОМ”).  

В целях измерения параметров теплоносителя и вычисления количества теп-

ловой энергии, предусмотрен теплосчетчик, учтенный в комплекте ТМ 
В соответствии с ТКП411-2021, а также техническими условиям на тепло-

снабжение объекта, предусмотрен дистанционный съем информации посредством 

существующего на объекте Устройства сбора и передачи данных (УСПД) ИНДЕЛ 

– 1708, который обеспечивает следующие функции: 

- опрос теплосчётчика и архивирование показаний в энергонезависимой па-

мяти параметров теплопотребления; 

- контроль технологических параметров на основании считанных показаний 

и передачу аварийных сообщений при выходе параметров за граничные значения; 

- дистанционное изменение температурных графиков терморегуляторов; 

- подсчёт импульсов от расходомера (один канал); 

- передачу собранной информации на верхний уровень (диспетчерский тер-

минал) по различным каналам связи (GSM /GPRS/UMTS, HSPA+ (3G), Ethernet); 

- удалённое конфигурирование и обновление встроенного программного 

обеспечения по каналам связи. 

 

4.3 Монтаж средств автоматизации 

Выбор соответствующих материалов и способов монтажа электропроводки 

не должен понижать эксплуатационные качества строительных конструкций и 

пожарную безопасность объекта. Выполнение линий автоматизации предусмот-

рено кабелями с медными жилами, не распространяющими горение. При монта-

же оборудования автоматизации следует руководствоваться инструкцией по мон-

тажу, пуску и регулировке изделия заводов-изготовителей. 

Проходы через стены и перекрытия выполнить в отрезках труб или в от-

верстиях с последующей заделкой легкоудаляемыми материалами, не снижаю-

щими предел огнестойкости и класс пожарной опасности конструкции. 

Прокладка шлейфов контрольных кабелей системы автоматизации должна 

производиться в соответствии с требованиями ПУЭ, ГОСТ 31565-2012 и техни-
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ческой документации на приборы и оборудование.  

Трассировку провода и кабеля уточнить по месту прокладки. 

При пересечении незащищенных и защищенных проводов и кабелей с трубо-

проводами расстояния между ними в свету должны быть не менее 50 мм, а с тру-

бопроводами, содержащими горючие или легковоспламеняющиеся жидкости и га-

зы, - не менее 100 мм. При расстоянии от проводов и кабелей до трубопроводов 

менее 250 мм провода и кабели должны быть дополнительно защищены от меха-

нических повреждений на длине не менее 250 мм в каждую сторону от трубопро-

вода. При параллельной прокладке расстояние от проводов и кабелей до трубопро-

водов должно быть не менее 100 мм, а до трубопроводов с горючими или легко-

воспламеняющимися жидкостями и газами - не менее 400 мм. 

Провода и кабели, проложенные параллельно горячим трубопроводам, должны 

быть защищены от воздействия высокой температуры либо должны иметь соответ-

ствующее исполнение. 

Кабель для датчика наружного воздуха предусмотреть в трубе стальной элек-

тросварной. 

При монтаже оборудования автоматизации следует руководствоваться ин-

струкцией по монтажу, пуску и регулировке изделия заводов-изготовителей.    

   

 

4.4 Защитное заземление и зануление 

Основная изоляция токоведущих частей должна покрывать токоведущие 

части и выдерживать все возможные воздействия, которым она может подвер-

гаться в процессе эксплуатации. 

Требования защиты при косвенном прикосновении распространяются на: 

− корпуса электрических машин, трансформаторов, аппаратов, све-

тильников и т.п.; 

− приводы электрических аппаратов; 

− каркасы распределительных щитов, щитов управления, щитков и 

шкафов,  

− металлические конструкции распределительных устройств, кабель-

ные конструкции, кабельные муфты и трубы электропроводки. 
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4.5 Мероприятия по технике безопасности, охране труда и охране 

окружающей среды 

Для безопасности обслуживающего персонала и предупреждения ненор-

мальных режимов работы оборудования предусматривается следующее: 

Выбор исполнения аппаратов и приборов, а также вида проводок в соответ-

ствии с окружающей средой. 

Выбор средств КИПиА, материалов и т.п. с учетом влияния на окружаю-

щую среду, неприменение приборов с ртутным заполнением, централизация ре-

монта, применение специальных приборов и т.п. 

Размещение средств автоматики и щитов в специальных помещениях. 

Установка вблизи электродвигателей выключателей безопасности, исклю-

чающих дистанционный пуск электродвигателей. 

Устройство защитного зануления. 
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4. ЭЛЕКТРОТЕХНИЧЕСКИЕ РЕШЕНИЯ 

4.1. Исходные данные 

Настоящий раздел проекта выполнен на основании задания отдела СТО, 

АТМ и в соответствии существенных требований безопасности технического 

регламента ТР 2009/013/ВУ и перечня технических нормативных правовых ак-

тов, взаимосвязанных с техническим регламентом ТР 2009/013/ВУ "Здания и 

сооружения, строительные материалы и изделия. Безопасность", а также в соот-

ветствии с ТУ на электроснабжение №01-04/337 от 17.11.2025, выданными КУП 

"ЖКХ №1 Московского района Минского района". 

Перечень технических нормативных правовых актов, взаимосвязанных с 

техническим регламентом ТР 2009/013/ВУ, примененных в комплекте: 

- СН4.02.01-2019 

- СН4.04.01 

- ПУЭ 

- СП 4.04.06-2024 

4.2. Электроснабжение ИТП 

Электроснабжение проектируемого ИТП в соответствии с техническим 

условиями на электроснабжения, выполняется от ВРУ жилого дома, располо-

женного на первом этаже.  

В целях электроснабжения потребителей ИТП предусмотрено устрой-

ство группового щита ЩР-ИТП. Подключение щита автоматики выполняется в 

«напрямую», теплосчетчика и УСПД – через существующую розеточную сеть. 

Устройство питающих кабельных линий от шкафа автоматики, до потребителей 

(насосы системы отопления, клапан с электроприводом 220В) предусмотрена в 

разделе АТМ. 
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Сечение кабелей определено по длительно допустимому току, по допу-

стимой потере напряжения, срабатыванию защиты при однофазных токах ко-

роткого замыкания и термической устойчивости токам короткого замыкания.        

4.3. Противопожарные мероприятия 

Проходы через стены в зданиях выполнены в отрезках стальных труб. 

Зазоры между кабелями, проводами и трубой при проходе через стены и 

перекрытия, заделать легко удаляемой массой из несгораемого материала с пре-

делом огнестойкости не снижающими предел огнестойкости и класс пожарной 

опасности конструкций     

4.4. Эксплуатация зданий и сооружений 

Для обеспечения сохранности установленного оборудования, кабельных 

сетей, а также безопасной эксплуатации электроустановок предусмотрены сле-

дующие мероприятия: 

- выполнение герметизации проходов электрических сетей через 

стены и перекрытия легкоудаляемыми несгораемыми материала-

ми; 

- степень защиты и исполнение электротехнического оборудования, 

марок кабельной продукции должны соответствовать среде поме-

щений согласно техническим решениям, принятым в проекте. 

Кабели, электромонтажная арматура, поставляемые на монтаж, должны 

соответствовать требованиям ГОСТов и ТУ и иметь «Сертификат соответствия» 

согласно СТБ 1950-2009, СТБ 1951-2009. 
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5. Охрана окружающей среды

Целью разработки раздела «Охрана окружающей среды» для строительного 

проекта «Капитальный ремонт жилого дома №128 по ул. Железнодорожная в г. 

Минске» является определение и оценка вредных факторов на компоненты 

окружающей среды и здоровье населения. 

В результате осуществления строительной деятельности предусмотрено 

образование отходов. 

Количественные и качественные показатели образующихся отходов, а также 

объекты по их использованию приведены в таблице 6.1 в соответствии с 

общегосударственным классификатором Республики Беларусь ОКРБ 021-2019 

«Классификатор отходов, образующихся в Республике Беларусь» (утверждено 

постановлением Министерства природных ресурсов и охраны окружающей среды 

Республики Беларусь от 09.09.2019 № 3-Т). 

Для всех отходов при осуществлении строительной деятельности определен 

единый порядок обращения: 

- сбор отходов; 

- временное хранение; 

- перевозка на объекты по использованию отходов. 

Таблица 5.1 Отходы при осуществлении строительной деятельности 

Наименование отходов Код Кол-
во, т

Степень и 
класс 

опасности 

Объект по использованию 
отходов*

Лом стальной 
несортированный 3511008 1,16 неопасные ОАО «Белвторчермет», 

Минский р-н, аг. Гатово 
Отходы минеральной 
ваты загрязненные 3143001 0,1 4-й класс ООО «Актуальная экология», 

г. Минск, пр. Пушкина 20-102 
*По усмотрению заказчика может выбран иной объект по использованию отходов,
указанный в реестрах объектов по использованию, хранению, захоронению и 
обезвреживанию отходов (https://www.ecoinfo.by). 

В соответствии со статьей 4 Закона Республики Беларусь от 20.07.2007 

№ 271-З «Об обращении с отходами» настоящими проектными решениями 

установлена приоритетность использования отходов по отношению к их 

обезвреживанию или захоронению при условии соблюдения требований 

законодательства об охране окружающей среды. 
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Выполнение всех работ, предусмотренных проектом, производится в 

границах существующего жилого дома. Воздействие на компоненты окружающей 

среды (атмосферный воздух, водные и земельные ресурсы, недра, объекты 

растительного и животного мира) проектными решениями не предусмотрено. 

Таким образом, проектные решения, предусмотренные в настоящей 

проектной документации, не связаны с воздействием на окружающую среду и 

(или) использованием природных ресурсов (согласно приложению У 

строительных норм СН 1.02.02-2023 «Состав и содержание проектной 

документации» (утверждено постановлением Министерства архитектуры и 

строительства Республики Беларусь от 09.06.2023 № 57) раздел «Охрана 

окружающей среды» в соответствии с приложением Д разрабатывается в случае 

воздействия на окружающую среду). 

Так как проектируемый объект не относится к объектам производственной 

инфраструктуры, а также проектными решениями не предусмотрено воздействие 

на окружающую среду, настоящая документация согласно подпункту 1.4 пункта 1 

статьи 5 Закона Республики Беларусь от 18.06.2016 № 399-З «О государственной 

экологической экспертизе, стратегической экологической оценке и оценке 

воздействия на окружающую среду» не относится к объектам государственной 

экологической экспертизы. 
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	Содержание
	
	Настоящий раздел проекта разработан на основании чертежей архитектурно-строительной, технологической, санитарно-технической частей проекта.
	Настоящий раздел проекта разработан на основании чертежей архитектурно-строительной, технологической, санитарно-технической частей проекта.
	Настоящим проектом рассмотрены вопросы автоматического регулирования оборудования ИТП, системы отопления, а также устройство теплосчетчика и беспроводной передачи данных.
	Перечень ТНПА, применяемых в проекте:
	Выбор соответствующих материалов и способов монтажа электропроводки не должен понижать эксплуатационные качества строительных конструкций и пожарную безопасность объекта. Выполнение линий автоматизации предусмотрено кабелями с медными жилами, не распр...
	Прокладка шлейфов контрольных кабелей системы автоматизации должна производиться в соответствии с требованиями ПУЭ, ГОСТ 31565-2012 и технической документации на приборы и оборудование.
	Трассировку провода и кабеля уточнить по месту прокладки.
	Основная изоляция токоведущих частей должна покрывать токоведущие части и выдерживать все возможные воздействия, которым она может подвергаться в процессе эксплуатации.
	Требования защиты при косвенном прикосновении распространяются на:
	 корпуса электрических машин, трансформаторов, аппаратов, светильников и т.п.;
	 приводы электрических аппаратов;
	 каркасы распределительных щитов, щитов управления, щитков и шкафов,
	 металлические конструкции распределительных устройств, кабельные конструкции, кабельные муфты и трубы электропроводки.
	Для безопасности обслуживающего персонала и предупреждения ненормальных режимов работы оборудования предусматривается следующее:
	Выбор исполнения аппаратов и приборов, а также вида проводок в соответствии с окружающей средой.
	Выбор средств КИПиА, материалов и т.п. с учетом влияния на окружающую среду, неприменение приборов с ртутным заполнением, централизация ремонта, применение специальных приборов и т.п.
	Размещение средств автоматики и щитов в специальных помещениях.
	Установка вблизи электродвигателей выключателей безопасности, исключающих дистанционный пуск электродвигателей.
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